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»Perspektywa Rozwoju i Kierunkéw Inwestycji w Spotdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej Ognisko V w latach 2025-2030”.

1. Plan remontéw - biezagcych i dtugoterminowych,
1.1. Remonty biezgce 2025-26

1.1.1. Wymiana betonowych balustrad na balkonach i tarasach w tzw. ,,domkach”, czyli
Mickiewicza 6, 10 oraz 14. Balustrady miaty by¢é remontowane tacznie z balkonami -
przy prébie oczyszczenia i odkucia odspojonych elementéw betonowych balustrady
rozpadty sie. Konieczno$¢ wykonania nowych balustrad potwierdzit inspektor
nadzoru budowlanego. Nie znamy kosztéw, czekamy na oferte wykonawcy
elementéw betonowych

1.1.2. Wymiana odpowietrznikbw na pionach c.o. (przygotowanie do sezonu
grzewczego. Koszt wymiany jednej sztuki — 160 zt netto. Wymieniane beda wadliwe
odpowietrzniki z ogdlnej liczby okoto 120 szt. wykonawca oszacowat 80-90 sztuk
(niektére byty wymieniane w zesztym roku). W ramach przygotowania sezonu
grzewczego 2025/26 w miesigcach letnich wymieniono juz zawory podpionowe, aby
w przypadku awarii mozna byto wytgczy¢ zasilanie tylko w jednym pionie.

1.1.3.  Wymiana zeliwnych rur spustowych z dachu. Obecnie czes¢ rur jest jeszcze
z okresu przedwojennego, kilka z nich zostato wymienionych na rury plastikowe
(korozja rur powodowata zamakanie $cian i wilgo¢ w piwnicach). Obecne rury zeliwne
sg zagtebione w elewac;ji i nowe rury nalezy umiescié¢ tak, aby nie wchodzity w tynk.
Koszt 2.600 zt netto w przypadku wymiany wymagajgcej wykopu sztuk 12
i ewentualnego uzupetnienia nawierzchni. 1.000 zt netto bez wykopu sztuk 4. Laczna
ilos¢ 16 sztuk. Koszt wymiany —okoto 35.000 zt netto.

1.1.4. W ramach konserwacji (nie myli¢ zremontem) planujemy wymiane wodomiarow.
Termin: IV kwartat 2025/ | kwartat 2026. Ilos¢ wodomierzy: 240 szt. za 44.688 zt
netto. Nalezy ponadto zatozy¢ wymiane czesci niesprawnych zawordow kulowych.
Cena 100 zt netto. lloS¢ bedzie zalezna od rzeczywistego stanu technicznego

zaworow.
1.2. Remonty dtugoterminowe 2027-30
1.2.1. Centralne ogrzewanie: istnieje konieczno$é wykonania wymiany instalacji

centralnego ogrzewania. Obecnie przeprowadzono prace zachowawcze, ktore
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1.2.2.

1.2.38.

1.2.4.

1.2.5.

pozwalajg w sposob bezpieczny eksploatowaé istniejgca instalacje. W
przypadku awarii pojedynczych piondéw bedziemy wymieniali je na nowe.

Nie jesteSmy w stanie okresli¢ aktualnego stanu technicznego istniejgcej
instalacji (czes¢ instalacji natynkowa, czes¢ wkuta). Chcemy jak najdtuzej
eksploatowac istniejgca instalacje c.o., gdyz szacowany koszt wymiany pionéw
i grzejnikow to koszt okoto 2,5 do 3,0 mln. Zt. A prace remontowe bardzo zaktdca
uzytkowanie lokali.

Remont elewacji: dwa warianty

1.2.3.1. Naprawa ubytkdw tynku, wymiana parapetéw okiennych,
odmalowanie catej elewacji. Szacowany koszt na dzien 01.09.2025:
1.300.000 do 1.500.000 zt

1.2.3.2. Naprawa ubytkoéw tynku, wymiana parapetéw okiennych, powtoka
termostatyczna, odmalowanie catej elewacji. Szacowany koszt na
dzien 01.09.2025: 2.500.000 do 2.600.000. PowOtka termostatyczna
zastepuje 10 cm styropianu. Daje to oszczednos$¢ kosztéw ogrzania
lokali, lecz jest drozsze.

Docieplenie stropéw na trzecimi pietrami. Wobec rezygnacji z adaptaciji
strychow na cele mieszkaniowe podjetej przez Walne Zgromadzenie istnieje
potrzeba poprawienia izolacji cieplej stropow: latem lokale sg docieplane
przez dach, zas zimg schtadzane. Termin realizacji: 2027/28. Przewidywany
koszt okoto 450.000 zt

Remont korytarzy piwnicznych.

1.2.5.1. Podtogi: szlichta plus podtoga epoksydowa lub terakota. Koszt okoto
300.000 zt. Termin realizacji 2029/30

1.2.5.2. Sciany: uzupetnienie tynku plus malowanie. Termin realizacji: 2030.

2. Koncepcje placu zabaw - modernizacja, rozbudowa lub nowe rozwigzania,

2.1. Obecnie uzytkowane urzadzenia placu zabaw w catosci wykorzystujg dostepna

powierzchnie. W przypadku checi zainstalowania kolejnych urzadzen nalezatoby
usunac¢ jedno lub wiecej sposrdd istniejacych. Alternatywnie mozna pomniejszy¢
teren zielony, aby powiekszy¢ plac zabaw.

3. Rozwoj terendéw zielonych — w tym nasadzenia, pielegnacja, projekty rekreacyjne,

3.1. Spoétdzielnia posiada projekt na obszar podwoérka przy klatkach schodowych

Mickiewicza 12, 14 i 16. Projekt ten nie zostat dotychczas zrealizowany z powodu
planowanego remontu elewacji. Postawienie rusztowan wzdtuz wszystkich $cian
budynku spowoduje wytyczenia Sciezek dojscia do klatek schodowych przez
trawniki, co spowodowatoby zniszczenie nowych nasadzen. Z racji koniecznosci
wygospodarowania srodkéw na remont elewacji wydatki na inne cele znaczgco
op6zni termin remontu elewacji. Zrealizowanie przebudowy zieleni na terenie
naszej spétdzielni ma sens po wykonaniu remontu elewacji. Obecnie bedziemy
musieli poniesé¢ koszty usuniecia uschnietych / chorych drzew i wykonania
nasadzen zastepczych. Szacowany koszt: 15.000 zt.
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4, Propozycje dotyczace rozbudowy infrastruktury zwiekszajacej komfort
mieszkancow.

4.1. W ramach planowanych remontéw przewidujemy poprawe standardu korytarzy
piwnicznych.

4.2.Mozna dobudowaé w miejscach mato konfliktowych trzy dodatkowe miejsca
parkingowe, co poprawi dostepnos¢ miejsc parkingowych i moze zazegna
niektére z konfliktow sagsiedzkich. Termin realizacji do uzgodnienia z Rada
Nadzorczg. Koszt 15.000 zt za sztuke.

4.3. Komfort bytowania w naszej Spoétdzielni poprawi przewidywany docelowo rozwdj
terenow zielonych: patrz punkt powyze;j.

4.4. Istnieje tez mozliwos¢ modernizacji i powiekszenia placu zabaw, co zapewne
ucieszy rodzicéw i opiekundw matych dzieci: patrz punkt powyze;j.

4.5.Mimo poczatkowej deklaracji niektéorych mieszkancéw, ze sg zainteresowani
rehabilitacjg ruchowa, przy blizszym rozpoznaniu sprawy okazato sie, ze chetni
znikneli. Do tematu powrdcimy w miesigcach jesienno-zimowych biezacego
roku.

Antoni Osiej Jan Wierzbicki
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